Renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung im
Beisenviertel

Rockenstr. 37, 45327 Essen OT Katernberg
Objekt-ID: 84-0237340003

Ausstattung

Loggia; Bad mit Fenster; Zentralheizung; Gas; Isolierverglasung;

Mieterkeller; Gemeinschaftskeller; Gegensprechanlage;
Warmedammung; Mehrfamilienhaus; Badewanne eingemauert;

vollstdndige

Objektlage

In griner Umgebung befindet sich dieses stadtische Mehrfamilienhaus in
ruhiger Wohngegend. Der Katernberger Wochenmarkt und zahlreiche
Geschéfte fur alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar. In ca. 3 Gehminuten Haltestellen fir den
offentlichen Nahverkehr. Gute Verkehrsanbindung.

Objektbeschreibung

Die Wohnung wird in Kiirze umfangreich renoviert und Gberzeugt dann durch
Ihre moderne Ausstattung und das angenehme Raumklima. Helle Raume,
hochwertige Materialien und eine perfekte Raumaufteilung machen diese
Wohnung zu einem idealen Riickzugsort.

Raumaufteilung:

. Wohnzimmer: Das groBzliigige Wohnzimmer bietet viel Platz fir eine
gemiutliche Sofaecke und einen Essbereich. Durch groBe Fensterflachen ist
der Raum hell und einladend. Der sonnige Balkon grenzt direkt an das
Wohnzimmer.

. Schlafzimmer: Das ruhige Schlafzimmer eignet sich perfekt flr
erholsame Nachte und bietet Platz fur ein groBes Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank.

° Kinderzimmer/Blro: Flexibel nutzbar - als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

. Kliche: Die Kiche strahlt mit neuen modernen, weiBen Fliesen und
ladt zum Kochen ein. Hier kdnnen Sie Ihre Kochideen verwirklichen.

. Badezimmer: Das frisch renovierte Badezimmer punktet ebenfalls
mit modernen Sanitareinrichtungen und eleganten Fliesen.

Ausstattung:

hochwertige DesignvinylfuBbdden in Holzoptik,
frisch gestrichene Wande und Decken

gedammte Hausfassaden

Neue Fenster mit Larmschutzverglasung
Modernes Badezimmer mit neuen Sanitdranlagen
Helle und freundliche Raumgestaltung

Lage:
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen
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Zimmer

Wohnflache

Kaltmiete

Nebenkosten

Heizkosten

Gesamtmiete
Kaution
Verfligbar
Wohnungstyp
Etage
Baujahr
Ausweisart

Energietrager

Energiebedarf

Energieeffizienz

Zuhause!

3.5

ca. 61.19 m2

538.00 €

185.00 €

90.00€

813.00 €

1076.00 €

30.08.2025
Etage

1. ObergeschoB
1964

BEDARF

GAS

103
kWh/(m?2 a)

D

 /

VYONOVIA



Verkehrsmittel bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeitmd&glichkeiten sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Die Lage
zeichnet sich durch ihre gute Infrastruktur und hohe Lebensqualitat aus.

Sonstiges:

Die Wohnung ist ideal fir Mieter, die auf der Suche nach einem modernen,
gepflegten Zuhause sind. Haustiere sind nach Absprache erlaubt.

Gerne stehen wir Ihnen fir eine Besichtigung zur Verfligung, um Ihnen diese Loz
schéne Wohnung ndher zu zeigen. Zdégern Sie nicht, uns zu kontaktieren! ;

Dein Vermieter:

kann auch Strom.

*Wir bitten Sie zu beachten, dass es sich bei den Fotos um Beispielbilder g JONOVIA
handelt, die von den rdumlichen Gegebenheiten vor Ort abweichen kénnen

Sonstiges

Profitieren Sie von Vonovia Griinstrom aus 100% erneuerbaren Energien und
vielen weiteren Vorteilen:

- Attraktive Arbeits- und Grundpreise

- Sicherheit bei der Energieversorgung

- unkomplizierter und schneller Wechselservice
- alles im Blick mit der Mein Vonovia App

Sprechen Sie unsere VermieterInnen gerne im Rahmen der Besichtigung auf
die Moglichkeiten zum Bezug von Vonovia-Grinstrom an!

Die Internetgeschwindigkeit in dieser Wohnung betragt bis zu 500 Mbit/s.
Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als
Interessent verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.com/datenschutz.
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstéandig wie
moglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne
jede Gewahr. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Soweit die  Grundrissgrafiken MaBangaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.
Mietverhandlungen sind ausschlieBlich Gber den benannten Ansprechpartner
zu fUhren. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten.

Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.vonovia.de und in der
Mein Vonovia App.
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Weitere Bilder
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